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600736.SH | 77 JH & 73.91 | 002016.SZ | tHzEIkMb 67.04
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600745.SH | B 4y 45.32 | 002113.SZ | KiE#xk 17.50
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600748.SH | bszk g 73.44 | 002146.SZ | kK 82.54
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{255, TR B I 48 B R BT b B R e DR A I v 75 S RT3 1) K
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WRIE AT (AFFERE) DL (RILERARK =5 (2015 £ 2017 ) MK
ARIEHRFRRIDY PRLE, TR LSS /LU PR 2640 T, AR L4 7
S EC A RE RAME T 4 4E ST AT A BC R Y 10%,  Hofsol =4 D47 X R
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2016/1/13 6.72 6.24 -6.024 2949.597
2016/1/14 6.10 6.50 4.167 3007.649
2016/1/15 6.45 6.40 -1.539 2900.97
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2016/1/22 6.42 6.52 2.839 2916.562
2016/1/25 6.52 6.58 0.920 2938.515
2016/1/26 6.54 5.98 -9.119 2749.785
2016/1/27 6.09 5.76 -3.679 2735.558
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	问题1.申请材料显示，重组报告书存在以下错漏：1）申请材料未披露拟购买资产核心竞争力。2）封面标题未去掉“草案”字样。3）未披露中介机构未能勤勉尽责时将承担连带赔偿责任的专项承诺。4）申请材料在“重大风险部分提示”部分披露“存在无法按期发出股东大会通知风险”、“由于本次交易为向关联方发行股份及支付现金购买资产，构成关联交易，按照《上市规则》等要求，在股东大会投票时关联股东需要回避表决，因此，关联股东回避后可能存在该交易方案被本次交易的股东大会投票否决的风险，敬请投资者关注。”同时，在“本次重组已经...
	一、题述问题的答复
	（一）拟购买资产核心竞争力
	1、优越的地理位置
	2、较大的建筑面积具有规模优势
	3、依托“香江家居”强大的品牌影响力
	4、承租方有专业的管理团队
	5、周边完善的配套设施优势
	6、可与上市公司协同发展

	（二）封面“草案”字样
	（三）中介机构专项承诺
	1、独立财务顾问承诺
	2、法律顾问承诺
	3、会计师事务所承诺
	4、资产评估机构承诺

	（四）股东大会风险

	二、中介机构意见
	三、补充披露

	问题2.申请材料显示，2015年9月18日，香江控股发行股份及支付现金购买香江商业100%股权和深圳大本营100%股权并募集配套资金的申请经我会核准。香江控股拥有商业地产、住宅地产开发及商铺招商、家居等商贸流通的较为完整的产业链。本次交易中，拟购买与家居商贸业务相关的物业资产。请你公司补充披露：1）前次重组中未将本次标的资产一并注入上市公司的原因。2）结合本次交易对上市公司财务指标、关联交易的影响，补充披露本次交易的必要性。3）未来上市公司有无后续整合计划，以及交易完成后的经营发展计划和业务管理模...
	一、题述问题的答复
	（一）前次重组未将本次标的资产一并注入的原因
	1、本次标的资产并非前次重组家居商贸业务的必要组成
	2、前次重组若将本次标的资产一并注入，大股东的控制权比例将过高
	3、前次重组时，本次重组标的资产存在一定的权利负担
	（1）沈阳物业股权
	（2）深圳物业抵押情况
	（3）长春物业周边市政施工


	（二）本次交易的必要性
	1、从本次交易对公司财务指标的影响看本次交易的必要性
	（1）资产负债表指标
	（2）利润表指标

	2、从本次交易对关联交易的影响看本次交易的必要性
	（1）从上市公司子公司香江商业关联租赁角度
	（2）从上市公司备考报表角度

	3、本次交易符合上市公司发展战略

	（三）后续整合计划及经营发展计划和业务管理模式
	1、后续整合计划
	2、经营发展计划
	3、业务管理模式

	（四）交易后公司各板块运营状况，发展态势，面临的主要风险及改进措施
	1、市场风险
	2、管理风险
	3、财务风险


	二、中介机构意见
	三、补充披露

	问题3.申请材料显示，截至本报告出具日，前次重组非公开发行新股配套募集资金24.5亿元尚未使用。请你公司：1）补充披露前次配套募集资金使用进展及募投项目进展，前次募集资金发行定价机制及发行价格与本次发行定价机制及发行价格的差异，上述差异对完成本次募集资金的影响。2）结合前次募集资金到位、本次交易完成后上市公司的财务状况、经营现金流、资产负债率、未来支出计划、融资渠道、授信额度等，补充披露本次交易募集配套资金的必要性。3）结合前次配套募集资金实施及近期股价波动情况，补充披露本次募集资金可能失败的风险...
	一、题述问题的答复
	（一）前次募集资金的使用及两次交易定价差异
	1、前次配套募集资金使用进展及募投项目进展
	（1） 前次募集资金的数额、资金到账时间
	（2） 前次募集资金在专项账户中的存放情况
	（3） 前次配套募集资金使用进展及募投项目进展

	2、两次交易募集资金发行定价机制及发行价格差异及对本次募集资金的影响
	（1）前次募集资金发行定价机制及发行价格
	（2）本次募集资金发行定价机制及发行价格
	（3）两次募集资金发行定价机制及发行价格的差异及对本次募集资金的影响


	（二）本次交易募集配套资金的必要性
	1、前次募集资金到位情况
	2、上市公司目前财务状况
	3、资产负债率情况
	4、经营现金流情况
	5、未来支出计划
	6、融资渠道和授信额度

	（三）本次募集资金可能失败的风险及补救措施
	1、前次配套募集资金的实施
	2、近期股价波动情况
	3、本次募集资金可能失败的风险及补救措施


	二、中介机构意见
	三、补充披露

	问题4.申请材料显示，本次交易后，上市公司2015年1-9月备考合并报表中每股净资产将减少28.27%，每股收益将摊薄14.29%。请你公司：1）结合交易对方业绩承诺及评估作价，补充分析本次交易对上市公司财务指标的影响，包括但不限于每股收益、净资产及现金流等。2）补充披露本次交易对中小股东权益的影响。3）补充披露摊薄每股收益的填补措施。请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。
	一、题述问题的答复
	（一）本次交易对上市公司财务指标的影响
	1、交易对方的业绩承诺
	2、本次交易的评估作价
	3、本次交易对上市公司财务指标的影响

	（二）本次交易对中小股东权益的影响
	1、本次交易有利于增强公司商贸业务的核心竞争力从而保障股东利益
	2、本次交易有利于增强公司的抗风险能力从而保障股东利益
	3、本次交易有利于减少关联交易从而保障股东利益
	4、本次交易有利于增强公司的融资能力从而保障股东利益
	5、本次交易作价合理有利于保障股东利益
	6、本次交易获得广大中小股东的高票通过

	（三）摊薄每股收益的填补措施
	1、尽快推进募投项目的建设，力争实现预期效益目标
	（1）本次募投与公司现有业务的关系
	（2）募投项目在人员、技术、市场等方面的储备情况

	2、积极推进公司 “开发建设”与“招商运营”双轮驱动战略
	3、提高公司运营效率，推进公司的精细化管理
	4、继续实施积极的利润分配政策，保证公司股东收益回报
	5、不断完善公司治理，为公司发展提供制度保障
	6、为落实上述措施公司董事、监事和高级管理人员的承诺


	二、中介机构意见
	三、补充披露

	问题5.申请材料显示，报告期内，标的资产沈阳好天地100%股权、深圳家福特100%股权存在资产、业务的剥离和整合等情况。请你公司：1）以列表方式补充披露剥离资产、负债、收入和利润的金额和比例，说明上述业务剥离和整合选择的具体标准，整合后资产业务是否完整。2）补充披露标的资产业务剥离后是否有利于减少关联交易。3）补充披露剥离资产业务后续处置计划及可能对标的资产产生的不利影响。请独立财务顾问和会计师核查并发表明确意见。
	一、题述问题的答复
	（一）标的资产报告期内剥离情况
	1、剥离资产、负债、收入和利润的金额和比例
	（1）剥离的过程
	（2）沈阳好天地的剥离情况
	（3）深圳家福特的剥离情况

	2、业务剥离和整合选择的具体标准
	3、整合后资产业务是否完整

	（二）标的资产剥离对关联交易的影响
	（三）后续计划

	二、中介机构意见
	三、补充披露

	问题6.申请材料显示，通过对A股上市公司近年可比交易案例评估增值率及单位面积估值的对比，本次五处物业整体估值水平是合理的。请你公司：1）结合五处物业评估过程及方法选择，补充披露不同评估方法结果权重选择是否合理及依据，评估结论是否公允合理。2）结合五处物业购置时间、融资情况和现有租约租金水平，与同期当地类似商业地产增值水平和租金增长比较，补充披露本次评估增值率是否合理公允。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、题述问题的答复
	（一）五处物业评估过程及合理性
	1、五处物业的评估过程及方法选择
	2、评估结果权重选择的合理性及依据
	（1）选取的依据
	（2）市场可比案例情况

	3、评估结论的公允合理性分析

	（二）本次评估增值率的合理公允性分析
	1、五处物业的取得时间及融资情况
	2、结合当地类似商业地产的可比分析
	（1）沈阳当地商业地产的可比分析
	（2）深圳当地商业地产指数的可比分析
	1）二手房销售价格指数
	2）二手房租赁价格指数

	（3）长春当地商业地产的可比分析
	（4）郑州当地商业地产的可比分析
	（5）广州当地商业地产指数的可比分析
	1）二手房销售价格指数
	2）二手房租赁价格指数




	二、中介机构意见
	三、补充披露

	问题7.申请材料显示，本次交易完成后，沈阳好天地和深圳家福特将成为本公司的全资子公司，长春物业和广州物业将成为本公司的自持物业，该部分的关联交易将消除，其中包括2013、14及2015年1-9月租赁费为：9480.64万元、9480.64万元及7180.89万元。请申请人：1）结合市场租金水平变化情况，补充披露报告内关联租金保持不变是否公允。2） 比较分析本次收购后五处物业的折旧摊销与按现有租约产生的租金支出对上市公司盈利能力和现金流的影响差异，补充披露本次交易购买标的资产的必要性。请独立财务顾问...
	一、题述问题的答复
	（一）关联租金保持不变是否公允
	1、标的资产关联租赁情况
	2、四处物业周边物业租赁情况
	（1）沈阳物业周边相近物业租赁情况
	（2）深圳物业周边物业租赁情况
	（3）长春物业周边物业租赁情况
	（4）广州物业周边物业租赁情况
	3、报告内关联租金保持不变的公允性

	（二）本次交易对上市公司盈利能力和现金流的影响差异及交易的必要性

	二、中介机构意见
	三、补充披露

	问题8.申请材料显示，家居商贸业务注入后，上市公司与家居商贸业务之间因商业物业租赁产生的关联交易已全部消除，但新增了上市公司家居商贸业务与实际控制人控制的关联方之间的商业物业租赁。请申请人补充披露：1）交易完成后关联交易形成的原因、必要性。2）结合向第三方租赁价格、可比市场价格，补充披露上述关联交易定价的公允性。3）本次交易后上市公司新增关联交易金额及占比，对上市公司和中小股东权益的影响，是否符合《上市公司重大资产重组管理办法》笫四十三条笫一款第(一）项的相关规定。请独立财务顾问、律师和会计师核查...
	一、题述问题的答复
	（一）交易完成后关联交易形成原因
	（二）关联交易定价公允性
	（三）新增关联交易的金额、占比及对公司和中小股东权益的影响

	二、中介机构意见
	三、补充披露

	问题9.申请材料显示，深圳物业被深圳家福特用于银行贷款抵押;深圳金海马将郑州物业抵押给招商银行广州天安支行。已承诺在2016年1月31日之前将上述抵押担保予以解除。请你公司补充披露：1）上述担保对应的主债务人、债务金额、解除方式、解除进展。2）担保事项是否可能导致重组后上市公司的资产权属存在重大不确定性，以及对上市公司资产完整性和未来生产经营的影响。请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
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